
Reacties Hoef Café 11 april 2019
	Nr.:
	Reactie:
	Antwoord:

	
	
Algemeen:

	

	1. 
	Laat ik beginnen met jullie een compliment te maken over de wijze waarop de gemeente de bewoners betrekt bij dit project en dat de leegstand in dit kantorengebied wordt aangepakt.

	Hartelijk dank voor dit compliment.

	2. 
	Meer informatie over: 
Doelgroepen waar De Alliantie kantoren voor transformeert. 
Er is al een omgevingsvergunning aangevraagd?

	Er is een omgevingsvergunning aangevraagd voor de transformatie van de Lichtpenweg 6. Deze vergunning is verleend en op woensdag 22 mei in de stadsberichten gepubliceerd. Er kan bezwaar gemaakt worden op deze verleende vergunning. 
Voor meer informatie over het project en de doelgroepen verwijzen we u naar de website van de Alliantie: https://www.de-alliantie.nl/over-de-alliantie/projecten/amersfoort/lichtpenweg-6-de-hoef/algemeen/


	3. 
	Meneer wil links naar de wijkwebsites (Schothorst, Zielhorst, Liendert en Rustenburg).

	Schothorst: https://inschothorst.nl/de-hoef-woonwijk-in-wording/ 
Zielhorst (rechts onder actueel): https://wijkzielhorst.nl/ 
Liendert-Rustenburg: http://www.liendertrustenburg.nl/


	4. 
	Schade agr heien (voorkeur voor boren).

	De aannemer is verantwoordelijk voor een juiste uitvoering. Als er als gevolg van bouwwerkzaamheden schade optreedt is de aannemer hiervoor verantwoordelijk. 


	5. 
	Graag aandacht voor het realiseren van de 1ste-lijns-gezondheidszorg, met name de huisartsenzorg. Er is een gebrek aan huisartsen aan het ontstaan en ook aan huisartsen die zelfstandig een praktijk willen runnen. De afgelopen pakweg 20 jaar was het regelmatig voor zittende huisartsen in Amersfoort uitermate moeilijk om aan nieuwe praktijkruimte te komen. De gemeente heeft daarbij weinig tot geen ondersteuning geboden. 
Bovenstaande betekent mijns inziens dat er actief moet worden geworven voor huisartsen en andere zorgverleners en ondersteuning geboden bij het realiseren van een ruimte voor 1ste-lijns-gezonheidszorg om ervoor te zorgen dat er straks in de Hoef-West goede 1ste-lijns-gezondheidszorg beschikbaar is.

	Een transformatiegebied zoals de Hoef bevat weinig voorzieningen. Wanneer er woningen toegevoegd worden in de wijk zal dit effect hebben op de benodigde voorzieningen. Het is belangrijk dat het voorzieningenniveau meegroeit met de groei van het
aantal woningen. De gemeente Amersfoort is bezig met het opzetten van een referentienorm (per woning) voor (maatschappelijke) voorzieningen, groen en spelen. Met het vaststellen van de referentienorm wordt een instrument geboden dat handvatten biedt voor ruimtereserveringen van maatschappelijke voorzieningen (waaronder gezondheidszorg), groen en spelen in gebiedsontwikkeling.
Hoeveel voorzieningen er nodig zijn in de Hoef is nog niet bekend, maar om een leefbare wijk te realiseren is het wel van belang er nu al ruimte voor te reserveren. Per ontwikkelveld moet rekening worden gehouden met het reserveren van ruimte voor maatschappelijke voorzieningen. Bij de uitwerking van bouwplannen gaan gemeente en initiatiefnemer de invulling nader bepalen.


	
	Wonen:

	

	6. 
	Hoe garandeert men dat de huur voor doorstromers betaalbaar blijft?

	Bij sociale huur die door marktpartijen wordt gebouwd, wordt een instandhoudingstermijn van minimaal 15 jaar afgesproken. Onze voorkeur heeft het dat marktpartijen samenwerken met de woningcorporaties, zodat die de sociale huurwoningen in eigendom en beheer krijgen.
Voor het middenhuursegment zijn we beleid aan het opstellen, waarbij ook voor dat segment een instandhoudingstermijn gaat gelden.


	7. 
	Zijn er straks voorzieningen voor senioren om in een soort van woongroep te kunnen wonen? Al of niet met zorgvoorzieningen?

	We streven naar een gemengde woonwijk. Hoe het exacte woonprogramma en de doelgroepen die er gaan wonen, er precies uitzien is nog niet exact te zeggen.

	
	Parkeren en verbindingen:

	

	8. 
	Er zijn aan tafel 2 diverse suggesties gedaan die door de gemeente zijn opgenomen. Toch wil ik hierbij er nog één uit uitlichten nl. die van de parkeerdruk die de plannen op de aanpalende wijk Schothorst/ Zielhorst met zich mee zal brengen.
Ik vrees voor een “Waterbed effect” als in het te ontwikkelen gebied een streng (betaald) parkeerbeleid wordt ingevoerd. 

	De nieuwe ontwikkelingen (wonen, werken, onderwijs) in De Hoef-West moeten het parkeren op eigen terrein of in collectieve parkeervoorzieningen opvangen voor zowel bewoners, werkenden als bezoek.  Daarbij moet worden voldaan aan het gemeentelijk parkeerbeleid, waarbij wel de mogelijkheid wordt geboden door inzet van o.a. deelauto’s e.d. de parkeerbehoefte te beperken. 
Er wordt ingezet op beperkte (kort)parkeermogelijkheden in het openbaar gebied in De Hoef-West.  Met deze maatregelen wordt ook beoogd eventueel uitwijkgedrag naar omliggende wijken te voorkomen. 


	9. 
	Met name station Schothorst heeft een sterk aanzuigende werking op reizigers die de auto gebruiken om naar de trein te komen. Het betaald parkeren bij Amersfoort Centraal heeft zo zijn effect. Nu al worden veel bewonersparkeerplaatsen  aan de westzijde van het station gebruikt als P&R. Het dubbelgebruik (voor een paar uur) van parkeerplaatsen prima, maar er zijn grenzen.
	Station Schothorst is voor bepaalde groepen reizigers aantrekkelijk vanwege de intercityverbindingen naar de Randstad. Het is begrijpelijk dat het in woonbuurten parkeren door treinreizigers als hinderlijk kan worden ervaren. Dit parkeergedrag is echter niet te voorkomen, behalve door het invoeren van een parkeerregime. 
Voor de P&R-locatie wordt nader onderzocht op welke wijze deze wordt ingericht en vormgegeven. Daarbij wordt meegewogen dat uitwijkgedrag naar omliggende buurten of wijken zoveel mogelijk wordt voorkomen. 


	10. 
	Niet allen de forenzen, maar ook de vakantiegangers met de befaamde rolkoffers zijn sommigen een doorn in het oog. 
Met een rechtstreekse verbinding met Schiphol worden auto’s soms voor een week of langer voor onze woningen geparkeerd. Dat zal vrees ik alleen maar toenemen. 
Ik pleit dan ook voor een gedegen verkeer en vervoerstudie (en parkeerstudie) voor het te ontwikkelen plan, ook voor het effect op de aanpalende wijken. 

	Zie antwoord 9.

	11. 
	Parkeerdruk omliggende wijken
Hoogbouw inkijk 8 lagen privacy, hoogbouw langs waterwingebied. Stedenbouw expertise iov omwonenden

	Parkeerdruk: zie antwoord 9
Voor de hele Hoef wordt middelhoogbouw mogelijk (5-8) in het ontwikkelkader, maar ook met afwisseling met laagbouw (3 of 4 lagen). Hoogbouw (>8 bouwlagen) is incidenteel denkbaar in de zoekgebieden zoals te zien is in hoofdstuk 6. Denkbaar mits het goed ruimtelijk ingepast wordt en er in het ontwerpproces al rekening gehouden wordt met de eventuele negatieve effecten voor de omgeving (zie concept hoogbouwvisie en de paragraaf “hoogbouwprincipes” in hoofdstuk 4 van het ruimtelijk ontwikkelkader). Voor de Campus wordt in het ruimtelijk ontwikkelkader hoogbouw nog niet uitgesloten, maar inderdaad ook nog niet geregeld. De andere planvorming voor dit gebied zal nog plaatsvinden, waarin hoogbouw kan worden meegewogen als dit bijdraagt aan de ambities voor de Hoef west.  
Privacy: Situering van bouwvolumes, programma, balkons, entrees, gevelindeling etc zijn van invloed hierop. Dit zijn aspecten die bij de verdere planuitwerking invulling krijgen en in overleg met de buurt plaats vinden. 
Bewoners staan natuurlijk vrij om eigen stedenbouwkundige expertise in huis te halen.

	12. 
	In het Ontwikkelkader zag ik nog een illustratie van een parkeerterrein op maaiveldniveau. Ik hoop dat deze vorm van grondgebruik in De Hoef-West niet meer voorkomt, wellicht afgezien van de parkeerstrook langs het spoor. Dus alleen parkeerfaciliteiten in de vorm van (deels ondergrondse) parkeergarages.

	In het ontwikkelkader zijn afbeeldingen opgenomen met gebouwen met parkeervelden, maar deze geven de bestaande situatie weer. Bij nieuwe ontwikkelingen wordt er uitgegaan van collectief gebouwd parkeren, en/of parkeren op eigen kavel en uit het zicht (ondergronds/gebouwd/nieuw maaiveld erop).
Parkeren op maaiveld (in straten) geeft een bepaalde mate van levendigheid in straten, maar zal maar in zeer beperkte mate mogelijk zijn, namelijk alleen voor speciale functies zoals laden en lossen, Kiss and Ride, minder validen etc. 


	13. 
	Fietsverbindingen houden.

	Het fietsnetwerk in De Hoef-West wordt versterkt met meer en betere fietsvoorzieningen.


	14. 
	Hoe fietsroute van andere kant station naar de stad via tunnel Liendert? Nu al flinke stroom fietsers vanuit de wijk naar stad, scholen. Hoe wordt dat straks als alleen nog meer wordt, het verbetert?

	De fietsstructuur in het stationsgebied wijzigt waarbij bestaande knelpunten zoals bij de Disketteweg en Computerweg worden verbeterd. Het ontwerp van kruisingen van de fietsroutes met autoverkeer wordt getoetst op een veilige verkeersafwikkeling. De breedte van de fietspaden in en naar de Hoef West wordt afgestemd op de verwachte hoeveelheid fietsers.


	15. 
	Het is van belang dat de disketteweg in de transformatie ook goed bereikbaar blijft voor ons (veel bezoekers voor cursussen) zowel via OV als per auto. En dat in de toekomst de kruisingen van auto’s en fietsen niet gelijkvloers zijn.
We zijn blij met de ontsluiting via de Plotterweg en de Computerweg in de nieuwe plannen als hoofd-ontsluitingswegen.

	De omgeving Disketteweg wordt met de auto bereikbaar via de Plotterweg. De looproutes van en naar het station worden aantrekkelijker. Ongelijkvloerse kruisingen zijn uiteraard veilig maar ruimtelijk ingrijpend en vanuit sociale veiligheid minder wenselijk.  Zie ook antwoord 14.


	
	Geluid en externe veiligheid:

	

	16. 
	Ik heb de vraag gesteld over de chloortreinen, die langs de Erasmusstraat en straks langs de woningen langs het spoor razen, met alle risico’s van dien.  Een van de projectleiders stelde dat er al vanaf 2013 geen chloortreinen meer reden. Rijden er wel treinen met ander gif? In de media is volstrekt andere informatie verstrekt. De projectleider stelde dat “je de krant niet moet geloven”. Waar en hoe kan ik zijn woorden op waarheid toetsen?

	Via onderstaande link komt u bij het bericht van het college aan de Raad. Hierin is te lezen dat er geen chloortreinen door Amersfoort rijden. Dit is een overzicht die in januari 2019 is opgesteld en gaat over de vervoerscijfers van de eerste drie kwartalen van 2018.
https://amersfoort.notubiz.nl/modules/8/Collegeberichten/494084

Daarnaast is op de site van de Rijksoverheid te lezen wat er heeft gereden over het spoor, zie https://www.infomil.nl/onderwerpen/veiligheid/basisnet-0/spoor/


	17. 
	Een van de Projectleiders (Jasper, tafel 4) heeft gesteld dat de huidige geluidsniveau niet overschreden mag worden. Wie controleert of er hetzelfde geluidsniveau is in de huidige situatie, vergeleken met de situatie als de appartementen langs het spoor staan? Wie stelt de huidige “nulmeting” samen?

	Voor het ruimtelijke plan moet er akoestisch onderzoek worden uitgevoerd. In dit onderzoek wordt inzichtelijk gemaakt wat de situatie is in de huidige situatie en wat de situatie wordt in de toekomstige situatie. Hierbij is het uitgangspunt dat voldaan moet worden aan de geluid wet- en regelgeving. Indien nodig moeten er geluidmaatregelen getroffen worden in de volgorde zoals de wet die voorstaat (bron – overdracht – ontvanger).

	18. 
	Goed dat er inmiddels de maximale hoogte van de bebouwing is aangepast. De  studie naar lichtval/ bezonning was zeker zinvol. Wat dat betreft zou een akoestische studie naar de effecten van weerkaatsing van het geluid van spoor en weg door de geplande bebouwing langs de rand op de aanpalende wijk/ straat ook te overwegen zijn. 
Het kan zijn dat dat al deel uitmaakt van de MER, maar dat weet ik niet. 

	Voor het ruimtelijke plan moet er akoestisch onderzoek worden uitgevoerd. In dit onderzoek wordt inzichtelijk gemaakt wat de akoestische situatie is in de huidige situatie en wat de akoestische situatie wordt in de toekomstige situatie. Hierbij is het uitgangspunt dat voldaan moet worden aan de geluid wet- en regelgeving. Indien nodig moeten er geluidmaatregelen getroffen worden in de volgorde zoals de wet die voorstaat (bron – overdracht – ontvanger).

In dit onderzoek worden ook reflecties van bebouwingen (huidig en toekomstig) meegenomen. Daar waar nodig zullen maatregelen worden getroffen.

	19. 
	Hoe diep wordt de strook collectief parkeren parallel aan het spoor? En met welk extern risico is rekening gehouden?
Wat is het uitgangspunt voor het transport van chloor middels chloortreinen? En wat is het uitgangspunt voor het transport van andere gevaarlijke stoffen en is daarbij rekening gehouden met het feit dat er meer transport kan plaatsvinden dan maximaal is toegestaan? Enkele jaren geleden heeft bijvoorbeeld de NOS vastgesteld dat er veel meer LPG-treinen hebben gereden dan maximaal was toegestaan.
Is er rekening gehouden met ontsporende passagierstreinen?

	De strook collectief parkeren wordt in de verdere  planuitwerking ontworpen en concreter. Bij de ontwikkeling wordt rekening gehouden met de wet- en regelgeving vanuit het vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor. Dit ligt vast in de Wet basisnet waarin is aangegeven welke gevaarlijke stoffen over welke spoorlijn vervoerd mogen worden. Hierin is o.a. aangegeven dat er geen chloortreinen door Amersfoort rijden. Zie verder de reactie bij punt 16.

Bij de ontwikkelingen van gebieden worden met veel aspecten rekening gehouden, zoals geluid, trillingen en veiligheid. Ontsporende passagierstreinen zijn hiervan geen onderdeel.

	20. 
	Weerkaatsing spoorgeluid:
Wanneer doen jullie een meting geluidsoverlast? Dit is bepalend voor 5 of 7 woonlagen (weerkaatsing trein).

	Zie reactie bij 18

	21. 
	Tijdens de ronde met de gebiedstafels heb ik o.a. een vraag gesteld over een mogelijke toename in het geluidsniveau ervaren door de huidige bewoners uit de buurt in de situatie voor en na uitvoering van de bouwplannen.
Op 31 jan kreeg ik te horen dat daar wettelijke regels voor zijn en dat het geluidsniveau na de bouw gelijk moet zijn aan het geluidsniveau van voor de bouw.
Op 11 april nogmaals informatie hierover gevraagd om te horen wat de huidige stand van zaken hiervan is.
o.a. hoe en wanneer gaat men het “nulpunt” = huidige niveau bepalen? 
Wat gaat er gebeuren als het geluidsniveau na bouwen toch hoger is dan verwacht?
Welke maatregelen kan men dan nemen?
Als ik het goed begreep is daar nog weinig of geen aandacht aan besteed maar hoop toch echt dat dit punt een rol speelt bij de bouwplannen.

	Zie reactie bij punt 18

	22. 
	Verder vraag ik me ook af wat er gaat gebeuren met het NS station? Ik vraag me echt af of het station de toestroom aan reizigers tgv de nieuwbouw aankan. Maar ook of er voldoende spoor ligt om de reizigers aan en af te voeren.
Heeft Pro Rail plannen om het station uit te breiden bijvoorbeeld?
En als dat nodig mocht zijn….past dat dan in de bouwplannen?
Als er vanaf de maximale afstand van de buitenste spoorrails wordt gebouwd kan er aan die kant zeker geen spoor verbreding meer plaatsvinden.
Maar ook de andere kant op zal dat tot problemen gaan leiden.
Aangezien ik dagelijks met de trein reis en zie hoe druk het kan zijn, met name in de namiddag zitten de treinen al echt vol, zal er ook iets moeten geburen met de lengte van de treinen en hier zal ruim van te voren iets voor geregeld moeten worden.
Graag hoor/zie ik meer over de stappen die jullie gaan nemen om het geluidsniveau te handhaven op het huidige niveau en welke veranderingen ik mag verwachten voor de problematiek om en rond het spoor en station.

	Het beeld van de huidige drukte in de treinen wordt herkend. Om dit op te vangen werkt NS aan plannen voor de inzet van extra Sprinters in de spitsuren en in de spitsrichting op de verbinding Harderwijk-Nijkerk-Amersfoort en een extra Intercity op het traject Amersfoort-Utrecht. Toekomstige reizigersgroei als gevolg van De Hoef kan naar verwachting worden opgevangen door inzet van meer materieel, dan wel frequentieverhogingen in de dienstregeling. Aanpassingen aan station Schothorst in de vorm van extra sporen zijn niet voorzien

Voor geluid: zie de reactie bij punt 18

	
	Stedenbouw en landschap:

	

	23. 
	Eerst wil ik een compliment geven voor de wijze waarop Jasper (sorry achternaam even kwijt) zijn verhaal presenteerde en illustreerde met een filmpje. Ik was blij verrast om te zien dat er echt gekeken is hoe om te gaan met kritieke punten in de plannen zoals gepresenteerd op 31 jan jl.
Ik bedoel hiermee vooral de wijziging in de hoogte van verschillende gebouwen. Natuurlijk realiseer ik mij ook dat er voldoende kritiek zal blijven maar dat er duidelijk iets gewijzigd is en dat dit door Jasper duidelijk verwoord werd vond ik mooi om te horen.

	Dank voor dit compliment.

	24. 
	De punt tegenover Erasmusstraat 3-5 hoog haalt veel commotie weg. 

	In het ontwikkelkader stond eerst een hoogbouw accent als denkbaar, mits. Deze is nu weggehaald en vervangen door maximale hoogte van 8 bouwlagen. Waarbij ook hier geldt dat er verspringingen in hoogte worden gevraagd. Met andere woorden dus ook lager. 


	25. 
	Kunnen we nog invloed hebben op de bouw qua hoogte? Bij 5 woonlagen blijft de privacy gewaarborgd. Bij 8 woonlagen niet. 

	De hoogte van 5-8 bouwlagen hebben we gehandhaafd. In het ontwikkelkader geven we een marge aan in bouwhoogten. Waar welke bouwhoogte komt, dat komt aan de orde in de verdere planvorming met de ontwikkelaar, alsook het aspect privacy voor de omgeving. Hierbij zal de buurt betrokken worden en is er invloed op de plannen mogelijk.  

	26. 
	Maak gebruik van de landschapskenmerken richting waterwingebied.

	In het ruimtelijk ontwikkelkader wordt het Waterwingebied ook als kwaliteit gezien, waar we graag op inspelen. Zoals bijvoorbeeld de gewenste ecologische verbinding “derde groene ring”. 

	27. 
	Hoogbouw langs Waterwingebied.

	Hoogbouw langs het Waterwingebied wordt vooralsnog niet uitgesloten in het Campus gebied. Zie ook antwoord 11.

	28. 
	Stedenbouwexpertise iom omwonenden.

	Bewoners staan natuurlijk vrij om eigen stedenbouwkundige expertise in huis te halen. 

	29. 
	Als ik het goed heb begrepen is de maximale hoogte van de woontoren tegenover de Erasmusstraat nu 8 lagen (=25 meter) en die van de woontoren in het stationsgebied min of meer tegenover de Homerusstraat nu 16 lagen (=49 meter).
Klopt dat?

	Zie antwoord 11. Ja, voor een verdiepingshoogte houden we over het algemeen 3 meter als reële richtlijn aan (muv de plint min 4 meter). 


	30. 
	Locatie hoogbouw De Hoef-West grenzend Voor de gehele a/h spoor thv de Erasmusstraat

In de plannen voor de Hoef-West is er sprake van bebouwing direct grenzend aan de naastgelegen woonwijk Zielhorst, i.c. evenwijdig aan de spoorlijn Amersfoort-Zwolle die parallel loopt aan de geluidswal achter de Erasmusstraat in Amersfoort. Er liggen plannen voor hoogbouw van 5 tot 8 verdiepingen direct aan het spoor, met daarachter ‘grondgebonden woningen’, van maximaal 3 verdiepingen. 

In het ontwikkelkader is sprake van een ‘muur’ van vrijwel aaneengesloten bebouwing van tussen de 5 en 8 verdiepingen op een afstand van minimaal 20 m. van het spoor (dit laatste is aangegeven in het overleg met vertegenwoordiging bewonersgroep Zielhorst i/h Stadhuis op 14 mei jl.) Het gaat hier om bebouwing van maximaal 22 meter hoog zo werd eveneens in deze bijeenkomst aangegeven.

Hierin kwam naar voren dat deze ‘muur’ van hoogbouw dient om het daarachter gelegen spoor aan het oog te onttrekken en tegelijk dient als geluidsscherm voor de grondgebonden woningen daarachter. 

Vraag 1: Waarom wordt dit niet omgedraaid: laagbouw (op veilige afstand) van het spoor en hogere gebouwen op een locatie verderop in de Hoef-West?

Vraag 2: Als de bewonersgroep Zielhorst/Erasmusstraat/Homerusstraat aangeeft dat er nu – dus zonder (hoog)bouw aan het spoor -  in de nacht en vroege ochtend al ernstige overlast wordt ervaren door het geluidsniveau van het weg- en  treinverkeer, hoe kan voorkomen worden dat dit toeneemt vanwege de reflectie van de geplande bebouwing direct achter het spoor?

Vraag 3: Als er in het ontwikkelkader wordt gesproken over een muur van hoogbouw om het geluid van het weg- en treinverkeer te reduceren voor de toekomstige bewoners van de grondgebonden woningen in de Hoef-West, wat maakt dan dat de gemeente Amersfoort wel denkt aan de belangen van de toekomstige bewoners van de Hoef-West, maar de risico’s voor de geestelijke gezondheid van de bewoners van de aan de andere kant van de spoorlijn gelegen woonwijk Zielhorst niet meeweegt?

Plinten 
In het ontwikkelplan wordt ook gesproken  ‘plinten’ oftewel de onderste lagen/verdiepingen van de hoogbouw. In de presentatie op de website van de gemeente wordt nadrukkelijk aangegeven dat deze plinten minimaal 4 m. hoog zullen worden. 

Vraag 4: Is er behalve een minimumhoogte ook een maximumhoogte voor de plinten vastgesteld?

Opmerking:
Met betrekking tot de geplande hoogbouw direct aan het spoor achter de Erasmusstraat willen we nogmaals nadrukkelijk aangeven dat we hiertegen als bewoners van een woning aan de Erasmusstraat ernstig bezwaren hebben en niet zullen aarzelen om hiertegen tzt  in beroep te gaan.

Onze grootste bezwaren zijn de directe schade aan ons woongenot en onze gezondheid die wij zullen ondervinden door de toename van geluiden van weg- en treinverkeer en met name de reflectie hiervan op onze woning(en) en woonwijk. 

Daarnaast de schaduwwerking van de geplande bebouwing, met name gedurende de wintermaanden op onze woning en tuin en de mogelijke schending van onze privacy wanneer de bebouwing boven onze geluidswal zichtbaar zal zijn.

	


Antwoord vraag 1: Voor de hele Hoef wordt middelhoogbouw mogelijk (5-8) in het ontwikkelkader, maar ook met afwisseling met laagbouw (3 of 4 lagen), zoals bijvoorbeeld aan de Hoefseweg. Voor incidentele hoogbouw (>8 bouwlagen) zijn zoekgebieden aangegeven,  zoals te zien is in hoofdstuk 6. 

In de reactie hiernaast staat “met daarachter ‘grondgebonden woningen’, van maximaal 3 bouwlagen”. Dit klopt niet geheel: het ruimtelijk ontwikkelkader geeft voor de zone aan de Hoefseweg gebouwhoogten aan van 3-8 bouwlagen aan. Dit betekent dat hier bebouwing in afwisselde hoogten kan komen vanaf 3 bouwlagen tot 8 bouwlagen. Waarom dan hier 3-8 en aan het spoor 5-8? 
Het spoor is een belangrijke (boven)stedelijke structuur met ruimte eromheen. Stedenbouwkundig gezien geeft dit aanleiding en ruimte om hier middelhoogbouw goed in te kunnen passen in de omgeving, en meer uitstraling te geven naar de Zielhorsterweg en het spoor. 
De zone langs de Hoefseweg wordt als kansrijk  gezien voor het realiseren van grondgebonden woningen van bijvoorbeeld 3 a 4 bouwlagen als afwisseling van de middelhoge bouw en ter bevordering van binnenterreinen met voldoende licht. 

NB: Maximaal 8 bouwlagen gaat uit van minimaal 4 meter begane grond met 7 X ca 3 m = ongeveer 25 meter. 

Antwoord vraag 2: 
Voor het ruimtelijke plan moet er akoestisch onderzoek worden uitgevoerd. In dit onderzoek wordt inzichtelijk gemaakt wat de akoestische situatie is in de huidige situatie en wat de akoestische situatie wordt in de toekomstige situatie. Hierbij is het uitgangspunt dat voldaan moet worden aan de geluid wet- en regelgeving. Indien nodig moeten er geluidmaatregelen getroffen worden in de volgorde zoals de wet die voorstaat (bron – overdracht – ontvanger).

In dit onderzoek worden ook reflecties van bebouwingen (huidig en toekomstig) meegenomen. Daar waar nodig zullen maatregelen worden getroffen.

Antwoord vraag 3:
In de geluidwet- en regelgeving wordt een onderscheid gemaakt tussen een bestaande situatie en een nieuwe situatie. Voor nieuwe situaties, het realiseren van nieuwe woningen, gelden de geluidnormen zoals opgenomen in de van toepassing zijnde geluidwetgeving. Voor de bestaande woningen geldt die wetgeving op zich ook, maar dan alleen maar als in de omgeving veranderingen die invloed kunnen hebben op het geluid. Daarom gaan wij ook een geluidsonderzoek doen zoals bij het antwoord hiervoor (vraag 2) beschreven.

Antwoord vraag 4: 
Nee die is in het ontwikkelkader niet opgenomen. Ik stel voor dat een plint vanaf 6 meter in alle redelijkheid als 2 bouwlagen geteld wordt. Bij de bestemmingsplannen zal dit nader worden bepaald. 

Opmerking:
Geluid: zie reactie op vraag 18.

Bezonning: in de filmpjes op de gemeentelijke website is zichtbaar dat op 21 december de indicatieve bebouwing mogelijk voor een aantal woningen kort en beperkt extra schaduw zou kunnen geven, maar dat de schaduw  voornamelijk bepaalt wordt door de geluidswal en het groen erop. 

Privacy: Situering van bouwvolumes, programma, balkons, entrees, gevelindeling etc. zijn van invloed hierop. Dit zijn aspecten die bij de verdere planuitwerking invulling krijgen en in overleg met de buurt plaats vinden. 

	31. 
	Reactie Bestuur Vereniging Vrienden van het Waterwingebied
Inleiding op Ontwikkelingskader
Bestemmingsplan De Hoef 1984/87
Een bijzonder bestemmingsplan omdat het bedrijven zoneerden. Om overlast te voorkomen ging dit bestemmingsplan niet alleen uit van hinderwetbeleid maar ook van locatiebeleid. Er kwam een bedrijven zonering. De geen overlast gevende bedrijven zouden dichter bij de woningen komen, de (ingeschaalde) overlast gevende bedrijven verder het plangebied in. Aanwonenden uit de wijk zijn hier heel alert op geweest. 
Ook het handhaven van een ruime opzet (25% groen) was een punt dat gevolgd werd. Door onduidelijkheid over de zwaarte van een bedrijf liep het weleens mis.

Na langdurige leegstand van kantoren is besloten deze te transformeren naar woningen met het doel hier een gemengde woonwijk voor 'alle leeftijden' van te maken. Daar is onderstaand ontwikkelingskader het resultaat van. Er is veel aandacht voor groen ín de wijk. Ook op blok of kavelniveau is groen een item. Opgenomen is de voorwaarde dat dit voor 50% groen moet zijn, een lovend voorbeeld van milieubeleid. Minimaal 20% moet op maaiveld en de rest van het groen is vrij in te vullen op daken en gevels. Bij ons weten is dit een eerste keer dat een dergelijke randvoorwaarde is opgenomen. Wat dit voor de dichtheid van de bouw en beleving betekent, kunnen wij niet helemaal inschatten, maar het is een zeer vernieuwende gedachte.

Waterwingebied
Het Waterwingebied is een voormalig waterwinningsgebied waarop niet gebouwd mocht worden. 
Toen dat wel mocht kwamen de bouwplannen. Veel verzet vanuit de wijk en de gemeenteraad hebben deze bebouwing(en) voorkomen. Het belang van ecologische verbindingen en meer aandacht voor groen i.p.v. alleen bouwen waren hier mede debet aan. Na de zoveelste brede inspraak is er uiteindelijk voor het eerst in Amersfoort een Groenbeheerplan voor dit gebied opgesteld. Bij dit Groenbeheerplan is het uitgangspunt, dat flora en fauna in samenhang ontwikkeld moet worden en elkaar moet versterken. Dit is gedaan aan de hand van verschillende leefgebieden (biotopen) met ieder een eigen gidssoort(en). De genoemde gidssoort is bepalend voor de inrichting en het onderhoud (nat-dras, bos, drooghooiland, broekbosje, poel e.d.). Op deze manier wil men maximaal de biodiversiteit bevorderen. Dit heeft verstrekkende gevolgen voor het beheer en onderhoud en het gebruik.
Het gebied kent verharde voetpaden, half verharde (schelpen)paden en struinpaden. Dit om niet elk deel van het gebied even royaal toegankelijk te maken.

Convenant
Het uiteindelijke Groenbeheerplan werd het sluitstuk van een heel lang proces van protest. Het is dus niet allemaal van zelf gegaan. Bij de totstandkoming van het Groenbeheerplan verliep alles zo constructief dat de gemeente graag deze samenwerking op basis van gelijkwaardigheid wilde voortzetten. In 2012 (verlengd in 2017) is tussen de gemeente en het Bestuur van de Vereniging Vrienden van het Waterwingebied een samenwerkingsovereenkomst gesloten waarin uitgesproken wordt dat gemeente en het bestuur samen de aannemer aansturen om het onderhoud maximaal conform Het Groenbeheerplan uit te voeren. Hierover is regelmatig overleg.

We zijn nu weer in een andere fase. De Hoef is onze buur en heeft ook ons Waterwingebied ontdekt. Wij voelen ons dus heel direct betrokken bij dit proces en de gemaakte/voorgestelde plannen. 

Wij hebben al snel na bekend worden van een transitie contact gezocht met Hilco vd Wal en zijn bij verschillende Hoef Cafés geweest. Bij het laatste Hoef Café, 19 april 2019, viel het ons op dat 'de gemeente' niet met één mond sprak, zeker niet toen wij het concept Ontwikkelingskader lazen.
Op een kaartje (gepresenteerd tijdens het Hoef Café) stond een verbinding tussen De Hoef en Het Waterwingebied ingetekend. Op de vraag om welke verbinding het hier ging, werd gesproken over een voetgangersverbinding, maar ook over een fietsverbinding en een langzaamverkeersverbinding. Bij het gepresenteerde kaartje ontbrak een legenda over de markeringspijl op het kaartje.

Later het Ontwikkelingskader lezend staat er duidelijk bij een pijl tussen De Hoef en Waterwingebied: indicatieve fietsroute. Onze verbazing was groot, want er zijn talloze (geplande) fietsroutes waardoor De Hoef vanaf alle kanten bereikbaar is.

1* Fietsroutes. (zie bijgevoegd kaartje)
In De Hoef is al een breed netwerk van fietsroutes. In het Ontwikkelingskader wordt al geconstateerd dat er een goede fietsverbinding is met Vathorst. Maar als de fietser onder het tunneltje Liendertseweg rijdt kan hij direct het fietspad langs het spoor nemen richting binnenstad en verder. Onder dit tunneltje door kan de fietser direct doorrijden naar Schuilenburg via de Buurtas.
Straks kan de fietser vanuit De Hoef-West via Outputweg (ook Rustenburg) direct doorrijden naar Hoevelaken, Achterveld, Leusden, Rustenburg en Liendert. Ter hoogte van de Oude Lageweg komt namelijk een fietsafslag/opgang, die deze nieuwe fietsroute naar de wijken Rustenburg en Liendert gaat. Kortom fietsroutes genoeg. Wij doen hierbij een kaartje met de genoemde fietsroutes.

[image: C:\Users\DI31\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Outlook\T86QVTWL\De Hoef fietsverbindingen met de omgeving.JPG]

Als ik nu op dat kaartje kijk, gaat het om een indicatieve fietsverbinding. 
Waarom dan nog een nieuwe fietsverbinding?
Wij hebben indertijd voorgesteld de verbinding De Hoef - Waterwingebied te beperken tot een voetgangersbrug.
De verbinding, zoals is ingetekend, komt precies uit in het rustgebied van het Waterwingebied. In dit kwetsbare gebied lijkt de bosuil zich te hebben gevestigd en willen we de specifieke bosflora en -fauna bevorderen,
Verzoek 1: Maak van een indicatieve fietsverbinding een indicatieve voetgangersverbinding (maar dan graag in overleg).

2* Tunneltje Liendertseweg
Wat wij missen is aandacht voor het tunneltje Liendertseweg naar De Hoef.
Dit wordt niet speciaal genoemd, maar is wel essentieel omdat dit een 'hoofdfietsroute' is. Aandacht voor sociale veiligheid: meer sociale ogen op deze tunnel en aankleding/inrichting veraangenamen zou een doel moeten zijn.
Verzoek 2: Aandacht voor de tunnel Liendertseweg expliciet opnemen in het Ontwikkelingskader.




3* SOMT-Bewegingscampus 
Ten noorden van het spoor Amersfoort-Apeldoorn komt een opleidingsinstituut met campus.
De SOMT noemt dit een Bewegingscampus en wil sporten bevorderen. Niet in De Hoef zelf, maar in Het Waterwingebied. Moet er daarvoor een extra verbinding komen?
Het tunneltje Liendertseweg ligt op nog geen 500m afstand! Als je een Bewegingscampus wilt zijn, mag/kan een klein stukje meer bewegen niet het probleem zijn.
Verzoek 3: respect voor de natuur, dus voorkom verstoring en maak geen extra fysieke ingrepen.

4* Hardlooprondjes
In het ontwikkelingskader deel 2 wordt gesproken over: hardlooprondjes 
Er wordt echter geen definitie gegeven wat hieronder verstaan wordt. 
Als Het Waterwingebied hiervoor gebruikt moet gaan worden: Wie moet er aan de kant gaan? Mensen met een hond, de bejaarde met rollator, kleine kinderen? Vervolgens zijn m.n. in het noordelijk gedeelte niet alle paden verhard, er zijn ook struinpaden. De stippellijnen wijzen de kant op waar het minst op ingegrepen is. Het is een gebied dat juist moet verruigen. Het Waterwingebied is een natuurgebied en geen sportpark. Je kunt er individueel nu al een rondje (hard)lopen, maar het gaat vooral wandelen. 

Er zijn drie soorten voetpaden: verhard, half verhard (schelpen) en struinpaden (hazenpaadjes). De verharde paden hoef je niet te markeren, want de keus in een route is beperkt en verdwalen lijkt ons niet mogelijk.
Verzoek 4: definiëren wat onder hardlooprondjes verstaan wordt, waar, individueel of groepsverband e.d.

5* Tot slot
Wij hebben zoals hierboven al geschetst met de gemeente een samenwerkingsovereenkomst gesloten over het beheer en aansturing van het onderhoud van Het Waterwingebied conform het Groenbeheerplan en de intenties ervan. Het is jammer dat de gemeente niet met één mond praat en jammer dat als er veranderingen op komst zijn en het gebied verstoord zou kunnen worden dit niet in ons reguliere veertiendaagse overleg besproken wordt. De tijd van actievoeren is wat ons betreft hopelijk voorbij. 
Tot slot ons verzoek in deze reactie: 
De groene en blauwe structuur heeft grote betekenis voor ecologie en biodiversiteit en versterkt het leefgebied voor de in de omgeving voorkomende soorten. Wij hopen dat u onze jarenlange inzet voor Het Waterwingebied (o.a. ook vanuit het convenant) de natuurbelangen weet te waarderen en onze verzoeken wilt honoreren.

	










































































































































De route is als wens/ idee opgenomen maar nog niet voldoende onderzocht. In het ontwikkelkader wordt gesproken over een langzaam verkeersverbinding. Dat zou ook alleen een voetgangersverbinding kunnen zijn. We hebben toegevoegd dat bij de uitwerking nader moet worden bepaald wat het belang is van zo’n verbinding en of zo’n verbinding ook voor fietsers toegankelijk kan worden. Aspecten als kosten, zorg voor bestaande natuurwaarden en inpassing in de omgeving wegen daarin mee. 



Eens; dit is eigenlijk altijd wel genoemd. In het Ontwikkelkader wordt een zin opgenomen dat de bestaande tunnels worden verbeterd. Daarnaast is er met de ontwikkelvelden in hoofdstuk 6.1 rekening gehouden met het toevoegen van bebouwing met entrees naar en zicht op de Hoefseweg, waaronder de fietstunnel naar Liendert.



Zie antwoord op vraag 1.

De SOMT campus zal zelf voorzien in de sportvoorzieningen. Als gemeente vinden we het van belang dat er voldoende en goede verbindingen zijn van de nieuwe gemengde stadswijk met de omgeving. Dit biedt voor de omliggende wijken een kans om goede beweegrondjes te kunnen maken en met goede verbindingen van elkaars voorzieningen gebruik te kunnen maken, waaronder het stadspark Waterwingebied voor de Hoef of bijvoorbeeld (sport)voorzieningen op de SOMT campus voor Liendert of Rustenburg en verder.























In de Hoef is al een beweegrondje aanwezig, evenals in meerdere wijken in de stad. Beweegroutes zijn een initiatief van Stichting Marathon en de gemeente om gezond bewegen te stimuleren.











Zeker spreken wij onze waardering uit voor uw inzet en passie voor het Waterwingebied. En zien kans om met de plannen voor de Hoef West een bijdrage te leveren aan een ecologische verbinding tussen het Waterwingebied en park Schothorst, de zogenaamde “Derde groene Ring”, zoals o.a. genoemd in hoofdstuk 3, punt 1 f van het Ontwikkelkader. 


	32. 
	Reactie Stichting Ambitium ’t Hoeft
In januari jongstleden hebben wij met een schrijven een aantal aandachtspunten onder uw aandacht gebracht. Deels zijn deze punten inmiddels door de Gemeente opgepakt. Inmiddels ligt er een uitgewerkt ambitieus ontwikkelkader voor de gehele Hoef West, met uitzondering van het gebied rond het SOMT. Ook de informatievoorziening naar de huidige gebruikers op De Hoef en de omwonenden is op gang gekomen. Op de volgende punten zouden we nog wel graag een reactie ontvangen.
· Ontbreken van een plan voor welke voorzieningen de Gemeente zal voorzien;
· Autovrije gebieden waar eigenaren nog niet willen transformeren en onze huurders ook serieus beperkt worden, laten de kans op vertrek van werkgelegenheid stijgen;
· Noodzaak tot optimalisatie treinverkeer vanaf het station naar met name van en naar Arnhem;
· Het vrij houden van de gehele Hoef van belastende elementen, die de ontwikkeling van de Hoef kunnen belemmeren;
Zoals eerder gezegd is het ontwikkelkader inmiddels beschikbaar. Wij hebben hier als eigenaren op De Hoef West kennis van genomen. In de eerste plaats leeft bij ons de vraag: hoe het ontwikkelkader gelezen worden in verhouding tot het Deltaplan Wonen? In het Deltaplan worden een serie eisen gesteld aan de invulling van nieuw te realiseren projecten. In combinatie met de eisen uit het ontwikkelkader blijft weinig ruimte over voor eigen invulling. Dit heeft een negatief effect op de haalbaarheid van de projecten. Helemaal als dit gezien wordt in combinatie met de stijgende bouwkosten. Wij vernemen graag, hoe de Gemeente de samenhang tussen beide documenten ziet? Voorts leiden de combinatie van alle richtlijnen tot een tweedeling in de wijk. Community management vraagt daarom nadrukkelijk de aandacht: Wat wordt het integrale profiel van de bewoners en de gebruikersgroepen? Met daarbij de vraag: hoe kunnen die worden bepaald en aangestuurd in de ontwikkeling? 

Naast het bovenstaande, hebben wij nog de volgende op- en aanmerkingen bij het ontwikkelkader:
· In eerdere documenten is gesproken over de mogelijkheid om extra investeringen in duurzaamheid en maatschappelijke relevantie in te wisselen tegen een hogere FSI. Dit komt in deze versie van het ontwikkelkader niet meer voor;
· Momenteel wordt naar onze mening onvoldoende rekening gehouden met eigenaren die geen transformatieplannen hebben op De Hoef. Een aantal van deze panden staan op voor de ontwikkeling van het gebied strategisch belangrijke locaties. Het uitblijven van transformaties op deze kavels heeft impact op de ontwikkeling van het gebied in zijn geheel. Dit vraagt o.a. om een uitwerking van een gefaseerd plan van aanpak. Graag denken we hierover mee om te komen tot een concreet plan met een looptijd van 2-5-15 jaar.
· Ook is er nog geen heldere visie op De Hoef Oost vanuit de vraag: Hoe gaan De Hoef Oost en West elkaar aanvullen en versterken?
· Het ontwikkelkader geeft weinig ruimte om in de toekomst de indeling van de panden aan te passen. Als bijvoorbeeld de behoefte aan werkplekken daalt, dan geeft het huidige ontwikkelkader niet de ruimte om meer kantoorruimtes te transformeren naar appartementen. Flexibiliteit van programma, maakt een Multipark, zoals De Hoef, vitaal. 
· Het SOMT is een belangrijke onderwijspartij op De Hoef West en is voor de ontwikkeling van het gebied van cruciaal belang. In het ontwikkelkader is juist dit gebied heel beperkt uitgewerkt. Hierover zou nu meer duidelijkheid komen. Gebieden rond een Universiteit tonen nationaal en internationaal een verhoogde economische vitaliteit en zijn daarom van essentieel belang voor het uitwerken van toekomstscenario’s en business modellen.
· Inmiddels is er kans op een verbeterd station, zoals blijkt uit de lijst van de NS. Wat doet de gemeente om dit te realiseren en hoe kunnen we hier als eigenaren aan bijdragen? 
Graag ontvangen we een schriftelijke reactie op het bovenstaande als constructieve stap op weg naar de gezamenlijke ontwikkeling van De Hoef. 


Met vriendelijke groet, 

Desiree Struijk 
Voorzitter Stichting Ambitium ‘t Hoeft

	Bij deze een reactie op de aandachtspunten.
1. Ontbreken van een plan voor welke voorzieningen de gemeente zal voorzien
De gemeente Amersfoort is bezig met het opzetten van een referentienorm (per woning) voor (maatschappelijke) voorzieningen, groen en spelen. Met het vaststellen van de referentienorm wordt een instrument geboden dat handvatten biedt voor ruimtereserveringen van maatschappelijke voorzieningen, groen en spelen in gebiedsontwikkeling. Met de nieuwe referentienorm en de leegstandgegevens en of bezettingsgraad gegevens van voorzieningen in de buurt zal een berekening gemaakt worden om te kijken of de benodigde extra voorzieningen daadwerkelijk aangelegd moeten worden of dat dit niet nodig is.
Hoeveel voorzieningen er nodig zijn in de Hoef is nog niet bekend, maar om een leefbare wijk te realiseren is het wel van belang er nu al ruimte voor te reserveren. Per ontwikkelveld moet rekening worden gehouden met het reserveren van ruimte voor maatschappelijke voorzieningen. Bij de uitwerking van bouwplannen gaan gemeente en initiatiefnemer de invulling daarvan nader bepalen en kan er bij het realiseren van benodigde maatschappelijke voorzieningen een eventuele beloningssystematiek (fsi) bepaald worden.  

Uit een oogpunt van veiligheidsoverwegingen mogen maatschappelijke voorzieningen (kwetsbare doelgroepen) niet binnen de 200 meter afstand vanaf de spoorlijn Amersfoort-Zwolle gerealiseerd worden. Denk daarbij aan scholen, zorgbehoevende doelgroepen, kinderdagverblijven etc. 
Voor de speel- en spelvoorzieningen geldt de algemene stelregel dat hoe meer gestapelde woningbouw zonder eigen buitenruimte aanwezig is, des te meer de bewegings- en spel uitdaging in het openbaar gebied en per ontwikkeling gecompenseerd moet worden. Het ruimtelijk ontwikkelkader biedt hiervoor een basis. Dit zal verder vorm krijgen in de concrete plannen. Voor het openbaar gebied door spel-  en beweeg uitdaging en plekken langs routes te maken, het Hoefpark, het ROC sportplein. En per ontwikkelveld ligt er een opgave voor de buitenruimten van het gemengde stadsblok (binnentuinen, daktuinen, plekken, etc). Dat is in het Ontwikkelkader ook opgeschreven.    

2. Autovrije gebieden waar eigenaren nog niet willen transformeren en onze huurder ook serieus beperkt worden, laten de kans op vertrek van werkgelegenheid stijgen
De transformatie van de Hoef zal gefaseerd plaatsvinden. Zowel de bouwplannen als de inrichting van het openbaar gebied. De fasering zal samen met de gebiedspartners moeten worden gemaakt. Daarbij spelen een aantal aspecten een rol:
· De wensen van initiatiefnemers van herontwikkelingen m.b.t. de uitvoeringsplanning
· Overlast voor zittende bedrijven en omwonenden zoveel mogelijk beperken. Vanzelfsprekend houden wij nadrukkelijk de belangen van de eigenaren en huurders, die (vooralsnog) de bestaande situatie willen continueren in het oog. Wij hechten ook aan continuïteit van de werkgelegenheid in het gebied.
· De hoogte van de gebiedsbijdrage per fase

3. Noodzaak tot optimalisatie treinverkeer vanaf het station naar met name van en naar Arnhem
Niet helemaal duidelijk is wat wordt bedoeld met “optimalisatie”. De frequentie van treinen van station Schothorst van en naar Arnhem is al behoorlijk hoog (tot 6 treinen per uur in de spits, met 1 of 2 overstappen en afhankelijk van reizen via Utrecht dan wel via de Valleilijn, de reistijd is ongeveer gelijk) NS onderzoekt de mogelijkheid voor inpassing voor extra intercity’s tussen Utrecht en Amersfoort waardoor die verbinding verbetert.  Een verbinding zonder overstap richting Arnhem is niet haalbaar. 
4. Het vrij houden van de gehele Hoef van belastende elementen, die de ontwikkeling van de Hoef kunnen belemmeren
Het is ons niet duidelijk wat hiermee bedoeld wordt, graag nadere toelichting hierop.
5. Deltaplan wonen
Het Deltaplan Wonen is naast het ontwikkelkader ook van toepassing op de ontwikkelingen in de Hoef. Het Deltaplan is inmiddels door de gemeenteraad unaniem vastgesteld, er is geen overgangsregeling vastgesteld. 
We beseffen dat de financiële haalbaarheid van sommige projecten onder druk kan komen te staan. Daartoe zijn voorwaarden met mogelijkheden voor maatwerk vastgesteld bij het Deltaplan. In bijlage 1 van het Deltaplan staan de maatwerk mogelijkheden toegelicht. De toepassing van de mogelijkheden voor maatwerk is een bevoegdheid van het college van burgemeester en wethouders. Van de verplichtingen uit het Deltaplan kan door het college van burgemeester en wethouders bij uitzondering worden afgeweken in die gevallen waarin de toepassing hiervan naar het oordeel van het college van burgemeester en wethouders tot een bijzondere hardheid leidt. 
Voor de realisatie van sociale woningbouw (onder de aftoppingsgrenzen) kan de gemeente een financiële bijdrage van maximaal € 17.500 per woning verstrekken, indien op basis van de gemeentelijke rekentool blijkt dat het project financieel/ economisch niet haalbaar is. 
6. Community management, profiel van bewoners en gebruikersgroepen
Wat betreft het gestelde over community management, profiel van bewoners en gebruikersgroepen denken we dat gebiedspositionering en het opzetten van een gebiedsorganisatie hier een rol in gaan spelen. We zullen hier voor de zomer een start mee maken. 
7. Investeringen in duurzaamheid en maatschappelijke relevantie inwisselen tegen een hogere FSI
Naar aanleiding van enkele reacties op het eerste concept ontwikkelkader, dat duurzaamheid een vanzelfsprekendheid zou moeten zijn,  is besloten dit uit het kader te halen. 
8. Eigenaren op strategische locaties zonder transformatieplannen – fasering
Zie antwoord bij 2.
9. De Hoef-Oost
We hebben de Hoef-Oost in het ontwikkelkader als belangrijk brandpunt toegevoegd, naast het station, het ROC en de SOMT campus. 
10. Flexibiliteit van programma
De mate van flexibiliteit in programma moet nader bepaald worden bij de uitwerking in een omgevingsplan en zolang er geen omgevingsplan is, in projectbesluiten. 
11. SOMT
Wij beamen dat SOMT een belangrijke partij is op de Hoef-West en voor de ontwikkeling van cruciaal belang is. We vinden het daarom van belang voor dit gebied eerst een integraal plan te maken alvorens spelregels per kavel in een ontwikkelkader worden uitgewerkt. 
12. Kans op een verbeterd station volgens NS, wat doet de gemeente om dit te realiseren en hoe kunnen eigenaren hieraan bijdragen?
NS is van plan meerdere stations, waaronder Schothorst, extra services te geven. Vooralsnog gaat dat om het verbeteren van bijvoorbeeld wachtvoorzieningen op de perrons. Het ontwikkelkader spreekt de ambitie uit voor een upgrade van de stationsomgeving, met mede als doel de kwaliteit van stations Schothorst als OV-knooppunt te verbeteren. Dat zal gebeuren in samenspraak met NS, ProRail en de ontwikkelaars in het stationsgebied. 
We waarderen de constructieve houding van de Stichting Ambitium ’t Hoeft en de samenwerking, graag horen wij welke eigenaren door u vertegenwoordigd worden.


	33. 
	Bestuur Bedrijvenvereniging De Hoef 3.0

Bedrijvenvereniging De Hoef 3.0 is blij dat het Ontwikkelkader er nu ligt. De voortdurende onduidelijkheid heeft afgelopen jaren consequenties gehad voor de kwaliteit, de bezetting en het gebruik van de gebouwen op ons mooie bedrijventerrein. Binnen onze vereniging zijn er leden, die kunnen instemmen met het ontwikkelkader, maar we realiseren ons ook dat er leden zijn, die niet tevreden zijn over het ontwikkelkader. De belangen van onze leden liggen niet altijd in één lijn.

Het ontwikkelkader bevat een stapeling aan diverse ambitieuze beleidsdoelstellingen. Het zal voor de Gemeente en de ontwikkelende partijen nog een flinke kluif zijn om op een bepaalde locatie een integrale afweging te maken tussen als deze ambities. Op hoofdlijnen lijken ze elkaar niet te bijten, maar we verwachten dat in de concrete uitwerking wel zou kunnen ontstaan en dat er keuzes gemaakt moeten worden. Een duidelijke procesafspraak en bijbehorende regievoering, hoe wordt omgegaan met afwijkingen van de ambities en hoe de totale coherentie en cohesie overall en tussen deelplannen of locatie-ontwikkelingen wordt bewaakt, lijkt te ontbreken. Een toelichting hierop zou het ontwikkelkader versterken. Nu wordt slechts verwezen naar de algemene ruimtelijke procedure. Bedrijvenvereniging De Hoef 3.0 is van harte bereid, hierin met u mee te denken.

Uitgangspunt is dat de werkgelegenheid behouden blijft in het gebied. Dat juichen we toe, echter het exacte aantal arbeidsplaatsen is ons niet duidelijk (ca. 5.000, maar er wordt ook in bijeenkomsten gesproken over 6.000) noch u dit gaat monitoren of handhaven. 

De Hoef West vervult daarnaast een rol in de invulling van de woningbouwopgave voor de gehele stad. Het woningbouwprogramma is ambitieus en mag in onze optiek niet te koste gaan, ook op langere termijn niet, van de leefbaarheid van het gebied. Enerzijds moet voorkomen worden dat er een te eenzijdig aanbod komt van met name goedkope appartementen, anderzijds moet ter financiering van project ruimte zijn om plannen zo in te vullen, dat er geen segregatie ontstaat, met goedkope woningen in de plint en zeer exclusieve penthouses op bovenste verdiepingen, puur om een plan financieel haalbaar te maken. Ook vraagt het stimulans om medewerkers van de gevestigde bedrijven te laten wonen in de woningen, vanuit cohesie, mobiliteit en duurzaamheid. 

Het ontwikkelkader is geografisch behoorlijk strak ingekaderd, waardoor effecten of consequenties voor De Hoef Oost, Schothorst en Liendert onvoldoende aandacht hebben gekregen. 

Het ontwikkelkader benoemt het stationsplein en de toegangslanen (van Outputweg, naar het station) terecht als kwalitatief sterke gebiedsonderdelen. Daarbij is van belang om De Hoef geografisch niet in twee stukken te knippen, te weten Oost en West. 

De Hoef is en blijft voor ons een geheel met de outputweg niet als scheiding, maar als centrale verbinding van het multifunctionele gebied. De ambities van de plannen voor De Hoef West kunnen (buiten het wonen) gedeeld worden met Oost. Zodat De Hoef als geheel een samenhang houdt en er sprake is van verrijking in plaats van scheiding.

De aansluiting tussen reeds gerealiseerde en gevraagde kwaliteit van de functie wonen, staat in onze optiek niet in verhouding tot gewenste kwaliteit van de openbare ruimte. We hopen vurig dat nieuwe ontwikkelingen langs een andere meetlat worden gelegd. Daarnaast hadden we het sterker gevonden. 

Als ook de SOMT-Campus een prominentere plek had gekregen in het ontwikkelkader. We beschouwen de SOMT Campus als de katalysator voor economische groei op de hele Hoef en mede leidend in wijzigen van de functionaliteit in het gebied. In de ontwikkelvisie wordt de SOMT-Campus benoemd, maar zeker ten opzichte van de andere gebieden zeer globaal omschreven.

De mobiliteits -en duurzaamheidsopgaven zijn zeer ambitieus en deels ook zeer vernieuwend. Ambities, die in onze optiek alleen goed in te vullen is als alle partijen, samen hieraan invulling geven. U zou in overweging kunnen nemen om deze aspecten op een parkmanagement-achtige manier te organiseren, waaraan een ieder die nu iets ontwikkelt of een functiewijziging wil doorvoeren, verplicht moet deelnemen. We willen hiermee voorkomen dat op langere termijn de kwaliteit van ons bedrijventerrein, straks woon-werkgebied, niet verrommelt en versnippert, omdat nu gekozen oplossingen, in praktijk door bedrijven, medewerkers en bewoners anders worden ingevuld.

[bookmark: _GoBack]Bij veel opgaven worden de ambities in zeer algemene termen omschreven. Dat geeft richting aan ons denken, maar of dat voor alle partijen dezelfde richting is, vragen wij ons af. Al met al vraagt het ontwikkelkader nog behoorlijk wat denkwerk en regie bij de concrete uitwerking. We vragen de gemeente, projectontwikkelaars, gebouweigenaren, huurders en toekomstige bewoners om hierin verantwoordelijkheid te nemen en nu geen korte termijn keuze te maken, maar er voor te zorgen dat De Hoef West ook over 10, 15 en 50 jaar nog steeds een mooi multifunctioneel en flexibel gebied is. We hebben alle vertrouwen in dat dit gaat lukken.

We zijn blij enerzijds met de duidelijkheid, die er nu op hoofdlijnen is, anderzijds zien we ook nog behoorlijk wat onduidelijkheden bij de verdere invulling. Bedrijvenvereniging De Hoef 3.0 wil u daarbij van harte ondersteunen om samen met alle partijen er voor te zorgen dat De Hoef voor nu en in de toekomst een kwalitatief sterk gebied blijft.

Met vriendelijke groet, 
Namens het Bestuur Bedrijvenvereniging De Hoef 3.0

Werner Altenaar, 
Voorzitter

	We zijn blij met de betrokkenheid en ondersteuning van de bedrijvenvereniging, zoals verwoord in uw brief. Bedankt voor het aanbod van de bedrijvenvereniging ons te ondersteunen om samen met alle partijen te zorgen dat de Hoef een sterk gebied blijft. We maken graag gebruik van dit aanbod. Afgelopen periode zijn we al in prima samenwerking opgetrokken in het organiseren van bijeenkomsten en het delen van informatie. We trekken graag samen met u op in toekomstige (deel)projecten en bijeenkomsten.

Onderstaand een reactie op de aandachtspunten uit uw brief.
Integrale afweging ambities
Met het ontwikkelkader wordt duidelijkheid gegeven binnen welke kaders de gemeente mee kan werken aan een ontwikkeling en over het toekomstbeeld voor de Hoef-West. Duidelijkheid voor marktpartijen die plannen willen realiseren, maar ook duidelijkheid voor bewoners, bedrijven en andere belanghebbenden. 
Enerzijds is het ontwikkelkader geen bestemmingsplan met keiharde eisen, dat geeft bij de planuitwerking de flexibiliteit om in een interactief proces gezamenlijk afwegingen te maken. Anderzijds geeft het wel duidelijkheid aan bijvoorbeeld bewoners over bouwhoogte, is de FSI voor een ontwikkelveld gekoppeld aan de gehele gebiedsontwikkeling (bijvoorbeeld voor de uitgangspunten van het verkeersonderzoek), waarmee er zeker grenzen zijn aan de mate van flexibiliteit. 
Bij de planuitwerking zullen partijen, zoals u aangeeft in uw reactie, gezamenlijk een integrale afweging tussen de ambities moeten maken. Daarvoor wordt een ambitiewijzer opgesteld (checklist waarop alle ambities zijn samengevat), waarmee per project afwegingen worden gemaakt. Dit is ook opgenomen in het aangepaste ontwikkelkader (hoofdstuk proces).
Bij het opstellen van het omgevingsplan gaan we onderzoeken in welke mate de ambities zo goed mogelijk juridisch vertaald kunnen worden. Bij de plannen waar op basis van een projectbesluit wordt gewerkt zullen ambities privaatrechtelijk in een anterieure overeenkomst worden vastgelegd.
Behoud arbeidsplaatsen 
Het uitgangspunt is het behoud van circa 5.000 arbeidsplaatsen, niet 6.000. 
Naar aanleiding van de reacties van ontwikkelende partijen, is het percentage te realiseren werkmeters per kavel in het definitieve ontwikkelkader aangepast. Het uitgangspunt om het bestaande aantal arbeidsplaatsen in de Hoef-West (ca 5.000) te behouden is niet gewijzigd, het gaat om de manier waarop dat uitgangspunt in regels vertaald is. Het minimaal aantal te realiseren arbeidsplaatsen per ontwikkelveld is 10% naar beneden bijgesteld ten opzichte van het concept ontwikkelkader. Door deze verlaging is het wel noodzakelijk het aantal arbeidsplaatsen in de Hoef-West te monitoren. Het feitelijk aantal arbeidsplaatsen in De Hoef-West wordt jaarlijks, op het moment van publicatie van het Provinciaal Arbeidsplaatsen Register (PAR), geëvalueerd. Afhankelijk van de initiatieven die zich op dat moment voordoen en eventuele, toegenomen leegstand, wordt het ontwikkelprincipe bijgesteld. Dit geeft het ontwikkelprincipe een dynamisch karakter. Bij het afsluiten van een anterieure overeenkomst wordt het percentage vastgezet, tot die tijd kan het percentage op een ontwikkelveld als gevolg van de jaarlijkse evaluatie worden bijgesteld. 
Woningbouwprogramma
Het deltaplan wonen is naast het ontwikkelkader ook van toepassing op de ontwikkelingen in de Hoef. Het Deltaplan is inmiddels door de gemeenteraad unaniem vastgesteld, er is geen overgangsregeling vastgesteld. 
We beseffen dat de financiële haalbaarheid van sommige projecten onder druk kan komen te staan. Daartoe zijn voorwaarden met mogelijkheden voor maatwerk vastgesteld bij het Deltaplan. In bijlage 1 van het Deltaplan staan de maatwerk mogelijkheden toegelicht. De toepassing van de mogelijkheden voor maatwerk is een bevoegdheid van het college van burgemeester en wethouders. Van de verplichtingen uit het Deltaplan kan door het college van burgemeester en wethouders bij uitzondering worden afgeweken in die gevallen waarin de toepassing hiervan naar het oordeel van het college van burgemeester en wethouders tot een bijzondere hardheid leidt. 
Voor de realisatie van sociale woningbouw (onder de aftoppingsgrenzen) kan de gemeente een financiële bijdrage van maximaal € 17.500 per woning verstrekken, indien op basis van de gemeentelijke rekentool blijkt dat het project financieel/ economisch niet haalbaar is.
De Hoef-Oost
We hebben de Hoef-Oost als belangrijk brandpunt toegevoegd, naast het station, het ROC en de SOMT campus.
Kwaliteit wonen-kwaliteit openbare ruimte
Nieuwe ontwikkelingen in het gebied worden langs een andere meetlat gelegd dat reeds gerealiseerde ontwikkelingen. Die meetlat is het ontwikkelkader, waarin zowel kwaliteit in het openbaar gebied als kwaliteit in wonen (gevarieerd programma, duurzaamheid, buitenruimte, groen, verblijfsruimte, milieu- aspecten e.d.) belangrijke onderdelen zijn.
SOMT campus
Wij beamen dat SOMT een belangrijke partij is op de Hoef-West en voor de ontwikkeling van cruciaal belang is. We vinden het daarom van belang voor dit gebied eerst een integraal plan te maken alvorens spelregels per kavel in een ontwikkelkader worden uitgewerkt. 
Mobiliteitshub
Met betrekking tot de mobiliteitshubs gaat de gemeente voor een mobiliteitshub op de P&R locatie nader onderzoek verrichten naar de businesscase met het exploitatiemodel voor deze hub. 
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