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OPENING & PROGRAMMA
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« voorbeeldlocatie energietransitie

« Maximale inzet op klimaatbestendigheid en biodiversiteit

- Een toekomstbestendig Oost, ruimte voor flexibiliteit, zoekgebied
verdichting / hoogbouw

« Maximale inzet op gebruik fiets en nadrukkelijker ingezet op
verblijfskwaliteit en voetgangersgebied (waaronder het rode

plein). en waarbij het station de spil in het netwerk vormt

2019

« Ruimte voor mobiliteitsconcepten

« samenwerken: sociale duurzaamheid in de vorm van de
samenwerkplaats, plek voor oude en nieuwe pioniers.
Beschermen cultuur van de Wagenwerkplaats

e Een inclusief stuk stad, verbonden met Amersfoort

« Een aanvulling op het Soesterkwartier



PROCES MASTERPLAN

Juli 2016: vaststelling masterplan WWP

augustus 2016: behoud grote loods en
rangeerterrein;

2017: Geactualiseerd masterplan;

2017-2018: discussie over kantoren

2018-2019: masterplan langs coalitieakkoord
gelegd, de structuur is inmiddels jaren oud

2019: Bijeenkomst 13 maart 2019 bijeenkomst over

de voorgestelde aanpassingen en nieuwe ambities



Wonen, werken en recreéren op de overgang van stad naar groene omgeving nieuwe mobiliteit

&én plan. drie deelgebieden Groene scheggen Nieuw gezicht van het Soesterkwartier en statlonsgebled
o &, g
v h 3

Bijzonder monumentaal ensemble in samenhang ontwikkelen
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DOEL HERZIENING 2019
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- Een bijstelling van het eerdere masterplan
op het vlak van de gemengde stad,
duurzaamheid, inclusiviteit, de pioniers /
cultuur, de nieuwe woningbouwopgave.

« Nadrukkelijker inzetten op de win/win met
het Soesterkwartier (voorzieningenpeil,
kwalitatieve openbare ruimte). Een

daadwerkelijke aanvulling ipv. bedreiging



UITGANGSPUNTEN 2016 / 2017 /2019

WEST

« Voorstel: masterplan op basis van eerder
vastgestelde uitgangspunten, met een

aanscherping in ambitie en typologie.

MIDDEN

« Voorstel: masterplan op basis van
eerder vastgestelde uitgangspunten,
met een concretisering van ambities
(waaronder de samenwerkplaats) en
uitstraling.

OOST

« Vaststellen minimaal programma;

- Vaststellen minimaal te realiseren kwaliteit in
bijvoorbeeld de openbare ruimte;

« Oost wordt qua verdichting nog verder

uitgewerkt, daar komen we mee terug.
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2016

/ roois, ¥ verplaatsing
@ _.-- wagenspeelplaats

_____

VERSCHILLEN

parkeren met = \
2017 voorzieningen - [
inbedding
\ samenwerkplaats
: l inbedding Hein Otto
/ Plantsoen
B W Auto eerder
Zoekgebied = afwikkelen
seinhuisje I Vormgeven aan
\ : de jntree
Extra ontwikkelvlek —— ~ ) =
2019 > e

Groter
voetgangersgebied

ruimtelijk concept



VOORSTEL MASTERPLAN 2019




2016 2017 2019
Woningaantal ca. 650 ca. 650 >650
&0
:II Aandeel grondgebonden 50 % 25% 10-25 %
L
QO Aandeel appartementen 50 % 75 % 75-90 %
(7))
m (o) (o) (o)
LLI Aandeel sociaal 30 % 30 % 30 %
>
Bouwhoogte 3 tot 6 lagen* 3 tot 8 lagen basis 3 tot 8*
*met zoeklocatie *OOST: met zoeklocaties
hoogteaccent van 12 verdichting / hoogbouw
lagen

bouwprogramma



« De knip in de auto ontsluiting

« Een samenhangend en integraal masterplan

- hoogwaardige stedelijke ontwikkeling

e nieuw, complementair woonmilieu

- divers, betaalbaar woonprogramma

« respect voor monumenten en identiteit

« behoud van evenementen en sociaal- maatschappelijk gebruik van
het gebied

- hoogwaardige beeldkwaliteit van architectuur en openbare ruimte

gezamenlijk proces met gebruikers en betrokkenen

OVEREENKOMSTEN MET MASTERPLAN 2016/2017

gelijk gebleven ambities



het verleden
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- groene ruggengraat

- ‘kralensnoer’ van groene open ruimten
« respect voor de monumenten

- autoontsluiting ondergeschikt

- versterken verblijfskwaliteit

()

v

O \

(q| :

Z | -

J \/ ""'---~__________ [

o

(0 I

LLI

=

< ~

= B
Autoroute Groene open ruimten Hoogwaardige verblijfsruimte
Groene ruggengraat Nieuw te ontwikkelen

ruimtelijke structuur



MASTERPLAN 2019

plankaart
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WAGENWERKPLAATS EN OMGEVING

vanuit de lucht
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EEN STUK STAD IN BEWEGING

gericht op beleving en het langzame verkeer



VISIE OP FIETSERS EN VOETGANGERS
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Zonnepanelen
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EEN DUURZAME / INCLUSIEVE STAD

proeftuin van duurzaamheid en ruimte voor dynamiek



Natuurvriendelijke gevels

STADSNATUUR

Als onderdeel van ‘langs Eem en spoor’
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ROUTING - FIETS

de fietser centraal - heldere entree



ROUTING - TE VOET

voetgangersroute als ruggengraat - begint bij het station



ROUTING - AUTO

auto te gast, opgeknipt in drie ‘lusjes’



- Straten zijn ‘parkeerloos’

- parkeren oplossen op eigen kavel

- dagelijks en piekgebruik middengebied wordt binnen de kaders van
het masterplan opgelost

Parkeren opgelost in ontwikkelveld

ROUTING - AUTO

—_ Parkeren (uit het zicht) op maaiveld

% Flexibel, gestapeld parkeren, met tevens overloop

parkeren onderdeel van ontwikkelvelden



*OOST: met zoeklocaties
verdichting / hoogbouw

g WEST MIDDEN OOST

=

< Woningaantal ca. 300 incidenteel Substantieel
0c meer dan
8 350

o

o Bouwhoogte 3 tot 8 lagen tot 5 lagen nader te
— onderzoeken
LLI

-

(7))

o

o

O

>

flexibilteit in oost / toekomstbestendig



PROGRAMMA

el
o

West

Te behouden gebouwen

Wonen en parkeren

Gemengde functie
(maatschappelijk/evenementen/
horeca/dienstverlening/werken)

Gemengde functie (wonen/

maatschappelijk/horeca/

dienstverlening/werken/kantoren)

Actieve en representatieve / Gemengde functie in plint (horeca/
dienstverlening/werken)

Midden

Oost

verdeling van functies




PROGRAMMA

West

Oost
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Maximale bouwhoogte: 50% tot 4 lagen
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Maximale-bouwheggterdlagen——— e e e e
Maximale bouwhoogte: 5 lagen

Maximale bouwhoogte: 8 lagen

% Zoeklocatie accent

g:bgj E EE Uitwerking verdichtingsopgave, leidraad hoogbouwvisie

zonering in massa’s / bouwhoogtes




GROEN

aagfle -
qu . L ]
M iy
e bon e
e e
Te behouden gebouwen =L

Nieuw te ontwikkelen o
Centrale route
Bomenlanen

Groene ruimte

groenstructuur als drager



wadi

landschappelijk groen

groenstructuur




groene bermen met lichtdoorlatende bomen

materlalen en groen volgen de Iange Iunen

stedelijk groen

groenstructuur




versterk de
stedenbouwkundige
structuur

benut de weidsheid
van en het zicht op de
monumenten

speerpunten

beeldkwaliteit



inzet op groen
karakter

robuuste inrichting
openbare ruimte

=

speerpunten

beeldkwaliteit
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stadswoningen
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compact stedelijk
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compact stedelijk
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WAGENWERKPLAATS MIDDEN

verhoogde ambitie



0 SAMENWERKPLAATS
9 HET NIEUWE ONDERNEMEN
1 DE VERKEERSTUIN 2.0
2 DE SAMENWERKPLAATS

3 DE MONUMENTALE FIETSVERBINDING

gebouwen en ruimtes
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verkeerstuin & verblijfsgebied




verkeerstuin & verblijfsgebied
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overgang naar oost




WAGENWERKPLAATS OOST

toekomstgericht en flexibel



9 STADSWONINGEN =
e COMPACT STEDELIJK

DE POORT NAAR DE
WAGENWERKPLAATS

e PARKWONEN

1 DE WERKPLAATS
PROMENADE

2 ACTIEVE GROENE
SCHEGGEN

woon-/ gebouw types

WAGENWERKPLAATS OOST
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stadswoningen
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een hoogwaardige entree



parkwonen




e

; 7 \‘ VN T\ Wit
:@ """;Lim\}hm
Y LN

_ o B
i % /U 1] Tioo | S, . ~ S,

=Y
=

N WS

de promenade
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de actieve scheggen




een hoogwaardig oost / schetsen
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een hoogwaardig oost
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Parkeren eigen terrein Rijtuigenloods Wandelzone

een hoogwaardig oost




Werkspoor 1: Grondstoffen - De Wagenwerkplaats werkt circulair.

Werkspoor 3: Klimaat - De Wagenwerkplaats maakt robuuste water- en groen buffers.

Werkspoor 5: Mobiliteit - De Wagenwerkplaats is proeftuin voor nieuwe mobiliteit.

Werkspoor 6: Economie - De Wagenwerkplaats helpt lokale ondernemers waarde
te creéren.

Werkspoor 7: Identiteit - De Wagenwerkplaats is steeds weer verrassend.

duurzaamheid nog
hoger in het vaandel

speerpunten

beeldkwaliteit
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FASERING/ VERVOLG

HOE VERDER?

- selectie van een ontwikkelende partij of

-consortium/gebiedsregisseur

- inzet op integrale gebiedsontwikkeling

- waarborgen toekomstige betrokkenheid

van NS, Gemeente Amersfoort,
eigenaren, huurders en overige

gebruikers



* Vaststelling masterplan in gemeenteraad en NS Intern;
* Opstellen bestemmingsplan west/midden
* Qost opstellen SBK plan > daarna bestemmingsplan

* Bestemmingsplan onherroepelijk

Realisatie fase 1

Realisatie fase 2

Start realisatie fase 3

globale planning



OPMERKINGEN

Mogelijkheid tot opmerkingen via formulier en

wagenwerkplaats@amersfoort.nl, tot 31 maart

Vanaf 22 maart staat het concept Masterplan
online, reacties als doel het masterplan beter te
maken (niet een officiéle ter inzage legging)
Presentatie komt morgen online

De opmerkingen worden gebundeld en samen
met het Masterplan aangeboden aan de
gemeenteraad

De gemeente publiceert de gebundelde reacties
op www.wagenwerkplaats.eu

Verwacht besluit gemeenteraad: mei 2019
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